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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ - CONSTRUIRE SI DOTARE CLINICA STOMATOLOGICA LA STANDARDE NZEB
PENTRU SERVICII MEDICALE DURABILE CU EGALITATE DE SANSE

Adresa: Mun. Targoviste, str. lazului, nr. 20A — 20C

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCERPT S.R.L. - Targoviste

Beneficiar: S.C. FILIP DENTAL MED S.R.L. — Municipiul Térgoviste, str. lazului, nr. 20, camera 1, judet
Démbovita

Data: august 2024, Cod proiect: 2575

Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de schimbarea zonei functionale si de reglementare a unui teren proprietate privata a
persoanelor fizice Filip Sergiu Mihai si Ivascu lulia-Maria conform Actului de alipire autentificat cu nr. 910 din
17.06.2024, pentru care s-a realizat Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat cu nr. 1142 din
23.07.2024 intre proprietari si S.C. FILIP DENTAL MED S.R.L. Beneficiarul final al prezentului proiect va fi S.C.
FILIP DENTAL MED S.R.L. care doreste construirea si dotarea unei clinici stomatologice la standarde NZEB.

Terenul este situat in intravilanul Municipiul Targoviste, strada lazului, nr. 20A -20C, UTR 15, NC 90441
si are o suprafata de 411 mp.
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In Cer’uflcatul de Urbanlsm nr. 763/02.08.2024 ellberat de Priméria Mun|C|p|qu| Targoviste s-a impus
elaborarea PUZ cu Regulament deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicata, art. 32, alin. (1), lit. c) si alin.
(4) si cu art. 47, alin. (3), lit. b), se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva iar autorizarea investitiilor se conditioneaza de elaborarea unei documentattii de urbanism
PUZ, intocmita in conditiile legii si de aprobarea acesteia de autoritatea publica locala. PUZ se va realiza numai
dupa obtinerea avizului de oportunitate emis in baza unui studiu de oportunitate. Documentatia PUZ se
realizeaza pentru ridicare interdictiei de construire si modificare zona functionala din zona de locuit in servicii.

Prin PUZ se vor stabili conditiile de amplasare si conformare a cladirii; se va stabili zona aferenta
edificabilului propus, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe parceld,
numar de locuri de parcare necesar functionarii in bune conditii a obiectivului de investitii, modul de asigurare a
acceselor in cladire, modul de asigurare cu utilita{i pentru viitoarea constructie.
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1.3 Surse documentare

-PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent , avizat si aprobat conform legii;
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

- Act de alipire autentificat cu nr. 910 din 17.06.2024;

- Studiu geotehnic;

- Studiu de circulatje;

- Studiu de insorire;

- Plan de situatie vizat O.C.P.I;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrarea in teritoriu, in PUG, in zona

In plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si in localitate” sc.1:25 000 este prezentata pozitia amplasamentului
fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului
administrativ al Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN
72A, DJ 711. Reteaua hidrografica este reprezentata de réul lalomita.

Parcela de teren studiata se afla in partea sud-estica a intravilanului aprobat al municipiului Targoviste.

Comuna e

Mum
TARG

c:piu
OVISTE

In plansa 0.2a "incadrarea in PUG Municipiul Targoviste”, scara 1 :5000 este prezentatd pozitia
amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela care a generat PUZ se afla in UTR
15. Pe plansa este reprezentata si limita teritoriului intravilan aprobat al Municipiului Targoviste.
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incadrarea in PUG

Prescriptii conform PUG aprobat:

Functiunea dominanté a zonei: Llu - Zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m)
— cu cladiri de tip urban - exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare).

Tipuri de subzone functionale: LMu1 - Subzona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m) - cu
cladiri de tip urban; LMu2 - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip P, P+1, P+2 panala 10,00 m - cu cladiri de tip
urban - predominant rezidentjala (locuinte si functiuni complementare); Llu1 - Subzona rezidentiala cu cladiri cu
mai mult de 3 niveluri (peste 10,00 m) - locuinte si functiuni complementare; Liu2 - Subzona rezidentjala cu cladiri
cu mai mult de 3 niveluri (peste 10,00 m) - cu cladiri de tip urban - exclusiv rezidentjala (locuinte si functiuni
complementare); ISa - Subzona pentru institutii publice si servicii de interes general - Constructii administrative;
ISc - Subzona pentru institutii publice si servicii de interes general - Constructii comerciale; ISps - Subzona pentru
institutii publice si servicii de interes general - Constructii pentru alte prestari de servicii; TA - Zona cu terenuri
aflate permanent sub ape; Pp - Subzona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie - Parcuri,
gradini de cartier, scuaruri; Ppv- Subzona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie - Santul si
Valul Cetatji.

Functiuni complementare admise ale zonei: Activitati administratie publica (Sud S-V Tribunalului) intre
Calea Bucuresti, Santul Cetatii si blocurile aflate in curs de executie; Activitati de comert si prestari servicii cu
caracter orasenesc si compatibile cu zona.

Utilizari permise cu conditii: Zona istorica si spatju plantat in limitele stabilite de un viitor PUZ; Amplasarea
Tribunalului si Judecatoriei prin intermediul unui PUZ care sa clarifice conditiile de amplasare in spatiul urban.

Interdictii temporare (p&na la aprobarea PUZ): Zona urbana de la intersectia Calea Bucuresti cu str. G-ral
Matei VIadescu si viitoarea prelungire a acesteia (zona de protectie a monumentelor istorice, zona de amplasare
a unor obiective publice de interes orasenesc; Parcelele adiacente la Calea Bucuresti si la Calea lalomitei.

Amplasarea fata de aliniament: in zonele Llu alinierea constructiilor noi la cele existente.

Amplasarea in interiorul parcelei: Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face la o distanta mai
mare de 5,00 m fata de aliniamentul parcelelor pentru a se putea realiza prin plantare o protectie fata de noxele
generate de traficul pe Calea lalomitei.
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Inaltimea si aspectul exterior al constructiilor: Constructiile ce se vor realiza in zona intersectiei Calea
Bucuresti cu G-ral Matei VIadescu vor tine seama, intre altele, de 2 factori: - existenta intr-un spatiu urban
deosebit; - existenta unor valori istorice de mare interes public.

Procentul de ocupare al terenului: in subzonele Llu constructiile noi, nu vor majora POT; in zubzonele de
comert si prestari servicii POT se va adapta atat la situatia de apartenenta la artera Calea Bucuresti cat si la
vecinatatea imediata cu spatjul plantat.

Parcaje: in zonele destinate comerfului prestarilor de servicii si tribunal se vor amenaja atat spatiile de
parcare necesare functiunilor respective cat si spatii de parcare care sa compenseze deficitul din zona, acestea
din urma cu precadere in subteran.

Spatii verzi: Amenajari specifice adaptate sitului arheologic Santului si Valului Cetatji, lazului Morilor si
amorse.

Reglementari specifice LMu1:

- Tn aceasta subzona functionala se incadreaza Zonele cu Conditii de Autorizare Directa (ZCAD);
reglementarile pentru ZCAD sunt descrise in RAEC;

- Functiunea dominanta a subzonei este locuirea pe fiecare parcela in parte si in fiecare constructie in
parte;

- Functiunile complementare admise pe parcelele distincte din subzona; LI, IS (cu exceptia ISsp), I (cu
axceptia unitatilor poluante), Pp, TE necesare locuintelor din subzona, CCp.

Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor de pe percelele cu locuinte din subzona (cu execeptia
parcelelor ocupate in intregime de functiunile complementare admise prin alin. 7.3.1.1.3.):

- Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela cu locuinte in parte; ponderea locuirii in cladirile
principale este de minimum 75% din SD a fiecarei cladiri in parte.

- Activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parcela in parte; aceste activitati se pot
desfasura in cladirile principale, in conformitate cu actele normative in vigoare si cu reglementarile CLMT.
Ponderea spatiului destinat activitatilor compatibile locuirii este de maximum 25% din SD a fiecarei cladiri in
parte. Activitatile complementare locuirii sunt urmatoarele: Parcare sau/si garare de maximum 5 autoturisme pe
parceld; Depozitare produse fara nocivitate; Comert cu amanuntul; Exercitarea activitatilor profesionale libere
(avocatura, proiectare, medicina etc.); Alte servicii.

Utilizari permise cu conditii:

a) pe parcelele situate in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit, definite la alin 4.7., constructiile i
amenajarile vor fi autorizate in conformitate cu alin. 4.7.3. ,Dupa aprobarea PUZ cu Regulament aferent pentru
fiecare dintre zonele de la alin 4.7.1.(Zona protejata cu valoare istorica; Zone de protectie ale monumentelor
istorice izolate; Zone cu memorie urbana; Sit istoric natural si construit), autorizarea executarii constructjiilor si
amenajarilor, autorizarea desfiintarii unor constructii intregi sau a unor parti de constructie se vor face in functie
de amplasarea parcelei unde se solicita construirea, dupa cum urmeaza: in toate zonele de la alin. 4.7.1., pe
baza adeveririi descarcarii terenului de sarcina istorica de catre Complexul National Muzeal ,Curtea Domneasca”
Targoviste; in incintele cladirilor care sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau pentru aceste cladiri, cu
avizul conform al Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice; in zona protejata cu valoare istorica (alin. 4.7.1.1.)
si in situl istoric construit Santul Cetatii (alin. 4.7.1.4.), cu respectarea avizului conform al Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice si al Comisiei Zonelor Protejate Construite si al Ministerului Lucrarilor Publice si al
Amenajarii Teritoriului (MLPAT); in zonele de protectie a monumentelor istorice izolate (alin, 4.7.1.2.), in zonele
de memorie urbana (alin. 4.7.1.3.) si in situl natural lazul Morilor (alin. 4.7.1.4.), cu respectarea avizelor Comisiei
Judetene Targoviste pentru Patrimoniul Cultural Mobil si Imbil si Oficiul Judetean Targoviste pentru Patrimoniul
Cultural Natjonal.

Interdictiile temporare de construire se introduc pana la aprobarea PUZ cu regulament aferent si a PUD,
in urmatoarele situatii:

- Pe toate parcelele aflate in situatiile cuprinse la alin. 7.3.1.1.5.

- Pe parcelele care au cel putin o limita comuna cu urmatoarele zone sau subzone functionale: LI, IS, I, P,
GC, TE, S, TRA, TAGR.

- Pe parcelele care sunt destinate pentru una dintre zonele sau subzonele functionale descrise in alineatul
precedent.

- Pe parcelele unde urmeaza fie a se realiza artere de circulatie auto sau pietonala noi, fie a se largi
arterele de circulatie existente.
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- Pe parcelele situate in ZCAD si care se incadreaza in categoriile de: parcele construibile indirect (art.
19.2.,21/RAEC); parcele neconstruibiie (art. 19.3.,22/RAEC).

- pe parcelele din subzona LMu1 care nu sunt situate in ZCAD si ale caror caracteristici geometrice nu se
incadreaza in cel putin una dintre conditiile de la alin. 7.3.1.1.4.

- Pe parcelele situate in zona TRS, construirea va fi autorizata dupa certificarea soliditatii constructiei, in
conformitate cu actele normative in vigoare si cu concluziile studiilor elaborate prin grija Ministerului Lucrarilor
Publice si al Amenajarii Teritoriului.

- Pe parcelele care sunt destinate functiunilor complementare admise prevazute la art. 7.3.1.1.3.

- Pe parcelele de locuinte care au o limitda comuna cu una dintre parcelele cu folosinta actuala sau
destinatie prevazuta la art. 7.3.1.1.3.

- Pe parcelele care au o limita comuna cu alte zone functionale decét cele prevazute la art. 7.3.1.1.3.

Conform PUG aprobat si RLU aferent, imobilul este situat in zona LMu1 - Zona rezidentjala cu locuinte P,
P+1, P+2 (pana la 10,00 m) - cu cladiri de tip urban, iar valorile maxime admise ale indicilor de densitate a
construirii pe parceld sunt urmatoarele: POT = 35%; CUT = 1,00; Niv = 3,00. in&ltimea maxima admisa a
constructiilor de pe parcel4 este de 10,00 m. Insltimea constructiilor se m&soara din punctul cel mai coborat al
terenului parcelei, pana la planul orizontal generat, dupa caz, de: partea superioara cornisei aticului; partea
inferioara a cosoroabei, grinda de baza a structurii acoperisului.

In plansa 0.2b "Incadrarea in PUG Municipiul Targoviste in curs de avizare”, scara 1 :5000, amplasamentul
studiat se va incadra in subzona functionala L1b — Subzona pentru locuinte individuale si colective mici situate in
zonele construite protejate sau in zona de protectie a valorilor istorice si architectural - urbanistice, cu urmatorii
indicatori urbanistici:

« POT maxim este dat de constructiile existente;

+ CUT maxim este dat de constructiile existente;

+ RH maxim admis este de patru niveluri supraterane:

P+1+M/ (S)+P+1+M;

- P+2/(S)+P+2;

- D+P+1/(S)+D+P+1;

- D+P+M/ (S)+D+P+M.

. Tnéltimea maxima admisa a cladirior masurata la cornisa sau la limita superioara a parapetului ultimului
nivel in puctul cel mai inalt va fi de maxim 10 m.
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In plansa 0.3 "Incadrarea in zon&”, scara 1:1000 este prezentaté parcela care face obiectul puz si reperele
urbane din vecinatate — lazul Morilor si monumentele istorice “Silistea satului Rusi din Targoviste” (mun.
Targoviste, sec. XIV — XVIII, Epoca Medievala), inscris in lista monumentelor istorice la pozitia 1, cod LMI 2015
DB-I-s-B-16950 si “Situl urban Calea Domneasca (mun. Targoviste, sec. XIV, 1945) inscris in lista monumentelor
istorice la pozitia 517, cod LMI 2015 DB-ll-a-A-17262.

Nr. crt. Cod LMI 2015 Denumire
1 DB-I-s-B-16950 Silistea satului Rusi din Targoviste
517 DB-ll-a-A-17262 Situl urban Calea Domneasca
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Incadrarea in zond

2.2. Elemente ale cadrului natural

- Terenul din zona amplasamentului se incadreaza din punct de vedere morfologic in zona Campiei
piemontane Targovistei si este plan cvasiorizontal ,cu o usoara inclinare sub 1% de la nord-vest spre sud-est.

- Terenul afectat viitorului obiectiv se prezinta plan, stabil nu prezinta fenomene fizico-geologice naturale
actuale (sufozii, alunecari, etc.) care ar putea afecta stabilitatea amplasamentului studiat.

- Din punct de vedere geologic roca de baza de varsta pliocen superior este reprezentata de argile
marnoase acoperite de depozite de origine cuaternara —argile .Pozitia stratelor este aproape orizontala.

- Din punct de vedere al potentialului hidrogeologic ,zona se afla pe o structura acvifera care se
caracterizeaza prin prezenta a trei complexe acvifere:freatic si de mica adancim,de medie adancime,de mare
adancime. Dezvoltarea acestora pe verticala si orizontala prezinta variatii atat in ceea ce priveste pozitia cat si
grosimea.

- Orizontul acvifer freatic este cantonat in depozitele de pietrisuri din baza complexului argilos —prafos
nisipos apartinand holocenuluisi se situeaza sub -8 m.

- Nivelul hidrostatic nu s-a interceptat in forajul executat.

- Depozitele interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt de natura deluvial-proluviale(argile
prafoase,nisipuri argiloase).
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- Valorile parametrilor geotehnici ai stratelor prezente in zona activa a constructiei caracterizeaza aceste
pamanturi ca bune de fundare.

- Categoria geotehnica finala in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP 074/2014) este 2 cu risc
geotehnic moderat.

- Conform STAS 6054 -1977 adancimea de inghet se incadreaza la 0,90-1.00 m de la nivelul terenului .

- Conform CR-1-1-4-2012 ,valorile presiunii de referinta a vantului mediata pe 10 min,la 10 m,avand
intervalul de recurenta de 50 ani este de 0,4 kPa.

- Conform CR-1-1-3-2012, incarcarea de referinta gz =1,2 kN/m? cu perioada de revenire de 10 ani si gz
=2,0 kN/m? cu o perioada de revenire de 50 ani.

- Precipitatiile au media anuala peste 500 mm, cu medii in luna februarie (cea mai secetoasa/20-30mm cu
medii in luna iunie/ploioasa/70-80 mm).

- Conform STAS 11100 / 1 - 93, referitor la macrozonarea seismica pe teritoriul Romaniei, gradul de
intensitate seismica in zona este 81 (grade MSK) cu o perioada de revenire la 50 ani ().

- Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a constructiilor — zonarea valorii
de vérf a acceleratjei terenului pentru proiectare ,aq”, avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR =
225 ani (si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani) este de 0,304 iar perioada de colt ,Tc” are valoarea de
0,70 (sursa:https://www.encipedia.org).

- Analizele de laborator identifica un teren de fundare alcatuit din argila prafoasa plastic vartoasa,nisip
argilos plastic vartos si pietrisuri cu nisipuri galbui si cenusii.

- Pentru constructia proiectata fundarea se va face direct in terenul natural respectiv in incepand cu
adancimeah=-1,10 m.

- Presiunea conventionala de referinta a terenului de fundare la sarcini fundamentale, conform STAS
3300/2 — 85 si NP 112-2014, pentru acest tip de pamant(argila cafenie plastic vartoasa) ,pentru fundatji avand
latimea talpii B = 1,00 m si o cota de fundare D=-2,00 m: Pcony = 260 kPa.

- Presiunea conventionala de referinta a terenului de fundare la sarcini fundamentale, conform STAS
3300/2 — 85 si NP 112-2014, pentru acest tip de pamant(nisip argilos,plastic vartos) ,pentru fundatii avand
latimea talpii B = 1,00 m si o cota de fundare D=-2,00 m: Pcony = 225 kPa.

- Conform ,Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata” NP 112-2014 pentru acest tip de pamant
(pietris cu nisip) se da o presiune conventionald de bazé P con= 350 kPa, pentru o latime a fundatiei B=1,0 m si o
adancime de fundare D= -2,0 m.

- Se va respecta normativul NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafata.

- La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie capilara) umiditatji
terenului, se vor prevedea izolatji hidrofuge.

- Se va sistematiza terenul pe verticala avand in vedere colectarea apelor provenite din precipitatii pentru a
eleminia fenomenul de baltire temporara.

- Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din precipitaii din zona investitiei, prin masuri
adecvate ( trotuare de garda, rigole, etc.) asigurandu-se scurgerea apelor pluviale catre un emisar.

- Conform ,Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS” -MLPAT 1994, dupa

modul de comportare la sapat al categoriillor de teren este urmatorul:

Nr.
Crt Categoria de teren dupa modul de
compartare la sapat Afanarea
L G| g
Denumirea Proprietati Ma”“allz t B Mecanizat situ (in executare
i i xcavator uldozer,
pamanturilor coezive Cu lopata, = tomeds Moto sapatura) a
cazma, . 9 screper kglm3 sapaturii
tamacop lingura sau r cu %
ranaa " | echipament greder tractor
9 de draglina | cu tractor
1 Pamant vegetal slabe usor I | | 1200+1400 14+28
. Coeziune Tare I I I 1800-2000 | 24-30%
3 | Argila prafoasa mijlocie
6 - .
Nisip argilos Slab mijlociu | | | 17001850 |  14-28
coezive
5 Pietris cu nisip | necoezive tare I I - 2000+2200 8+17
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2.3. Circulatia

Terenul care a generat PUZ (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si pietonala din strada
lazului pe latura de vest.

Strada lazului este asfaltatd, are o latime de 5,60 m, exista trotuar pe ambele parti. Strada a fost
modernizata recent si s-au refacut trotuarele.

Strada lazului face legatura cu Calea Domneasca, o artera importanta a Muncipiului Targoviste.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre rigolele drumului public strada lazului.

Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale, judetene si comunale isi
pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor,
servind totodata si ca strazi de interes national.

Strada lazului

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - TARGOVISTE | | 14 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE S| DOTARE CLINICA STOMATOLOGICA LA STANDARDE NZEB PENTRU SERVICII MEDICALE DURABILE CU EGALITATE DE SANSE*
- Mun.Targoviste, Str. lazului, Nr. 20A - 20C 2024

Intersectia strazii lazului cu Calea Domneasca

2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

in plansa nr. 1 - "Situatia existentd" sc. 1:500 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ,

vecinatatile apropriate, categoria de folosinta actuala a terenului si posibilitatea de acces dintr-un drum public si
informatii distincte la nivel de “limita” astfel:

limita zonei studiate cu o suprafata de 4557,0 mp;

limita zonei protejate cu valoare istorica, “Situl urban Calea Domneasca”;

limita monumentului istoric “Silistea satului Rusi din Targoviste”;

limita parcelei proprietate privata care face obiectul PUZ.
Amplasamentul care face obiectul studiului este format dintr-o parceld cu suprafata totala de 411 mp, NC
90441.
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Parcela studiata

Descriere amplasament:

+ amplasamentul care face obiectul PUZ este format dintr-o singura parcel3;
* categoria de folosinta a terenului: curti constructji;

+ forma terenului: forma regulata, dreptunghiulara;

* posibilitatea de acces la circulatia publica: Strada lazului pe latura de vest;
+ functiunile din vecinatatea amplasamentului: zone rezidentiale;

Vecinatati amplasamentul studiat:
Nord - NC 90180 (Filip Eduard si Viviana,

Stanescu Beniamin, Filip Sergiu si Ivascu lulia Maria) - pe o distanta de 23,03 m;
Nord - NC 90356 (Filip Eduard si Viviana) - pe o distanta de 18,17 m;
Est - NC 90356 (Filip Eduard si Viviana) - pe o distanta de 10,11 m;
Sud - NC 80919 (Stroe Dumitra) - pe o distanta de 39,76 m;
Vest — str. lazului (NC 84144) - pe o distanta de 10,50 m.

Disfunctionalitati, calitati:
e Amplasamentul care face obiectul PUZ, nu este construit si nu este afectat de riscuri naturale sau riscuri
antropice;
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¢ Amplasamentul care face obiectul documentatiei PUZ este amplasata in zona de rezervatii arheologice
“Silistea satului Rusi din Targoviste” (mun. Targoviste, sec. XIV — XVIII, Epoca Medievala), inscris in lista
monumentelor istorice la pozitia 1, cod LMI 2015 DB-I-s-B-16950. in vecinatate nu se afl3 cladiri clasate
ca monument;

e Forma terenului este regulata, dreptunghiulara;

e Parcela are acces facil la Calea Domneasca, prin strada lazului.

2.5 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

o Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de distributie apa potabila in
zona studiata montate ingropat la minim 0.9 m adancime.

Canalizarea menajera

e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de canalizare in zona studiata,
montate ingropat la minim 0.9 m adancime.

Alimentarea cu gaze

e Distrigaz Sud Retele detine pe strada lazului retea de distributie (conducte, instalatji si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Alimentarea cu energie electrica

« in zona studiatd DEER Sucursala Targoviste detine LEA 0.4 kV si un bransament 0.23 kV ce alimenteaz
o cladire invecinata .

Telecomunicatii

« in zona studiatd Orange Romania Communications S.A. nu are amplasate instalatji de telecomunicatji.

Gospodaria comunala

« In municipiul Targoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.

Directia de scurgere a apelor pluviale

e Directia de scurgere a apelor pluviale pe parcela se realizeaza spre rigolele drumului public, prin lucrarile
de sistematizare realizate de beneficiar

Retelele publice existente vor trebui extinse pe cheltuiala proprie a beneficiarului din cel mai apropriat
punct de racord conform avizelor gestionarilor de utilitafi.

2.6 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitati poluante care ar putea
sténjeni activitatea viitoare.

- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

- Inserarea unei functiuni — servicii stomatologice, trebuie sa tind cont de forma parcelei, vecinatatile
imediate, distanta fata de cladirile existente, astfel incat sa nu se induca disconfort proprietatilor vecine.

2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala ar trebui sa aprecieze ca oportuna utilizarea terenurilor situate in intravilanul
Municipiului Targoviste pentru functiuni de servicii, pentru 0 mai buna deservire a populatiei cu servicii legate de
sanatate. Se sconteaza pe o integrare corecta a “volumului construit” in cadrul frontului construit existent.

Prin Certificatul de urbanism nr. 763/02.08.2024 i s-a adus la cunostinta beneficiarului, obligativitatea
respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in
documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanismului.

[ PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - TARGOVISTE | | 18 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE SI DOTARE CLINICA STOMATOLOGICA LA STANDARDE NZEB PENTRU SERVICII MEDICALE DURABILE CU EGALITATE DE SANSE*
- Mun.Targoviste, Str. lazului, Nr. 20A - 20C 2024

Optiunile populatiei au putut fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul
nr. 2701/2010.

Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea
riveranilor din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de: clinica stomatologica la standarde NZEB.

S-a convenit cu proprietarul asupra solutiei de amplasare a cladirii cu destinatia de zona pentru servicii,
regim de inaltime D+P+1, astfel incat s& poata fi valorificat terenul proprietate privata, fara sa se induca servitut
asupra proprietatilor invecinate, indiferent de tipul acestora.

Se vor respecta retragerile edificabilului propus fatd de limitele parcelei, astfel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil actualizat.

La stabilirea edificabilului propus s-a {inut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

iIn urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma cd amplasamentul este
construibil, cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate
institutiile locale/centrale interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parcela nu sunt identificate riscuri naturale (alunecare teren).

Intreaga suprafata de teren va avea acces din drumul public — Str. lazului.

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Prescriptii conform PUG aprobat:

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 9/1998, parcela este situatd in UTR 15, unde functiunea
dominanta a zonei este de Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,0m) — cu cladiri de tip
urban — exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) — Llu.

Conform PUG aprobat si RLU aferent, imobilul este situat in zona LMu1 - Zona rezidentiala cu locuinte P,
P+1, P+2 (pana la 10,00 m) - cu cladiri de tip urban, iar valorile maxime admise ale indicilor de densitate a
construirii pe parceld sunt urmatoarele: POT = 35%; CUT = 1,00; Niv = 3,00. inalimea maxima admisa a
constructiilor de pe parcela este de 10,00 m. inaliimea constructjilor se masoara din punctul cel mai coborat al
terenului parcelei, pana la planul orizontal generat, dupa caz, de: partea superioara cornisei aticului; partea
inferioara a cosoroabei, grinda de baza a structurii acoperisului.

Avem ca Subzone functionale: LMu1, LMu2, Llu1, LIu2, Isa, Isc, Isps, TA, Pp, Ppv.

Indicatori urbanistici: POT max. = 35%; CUT max. = 1.00.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, in vederea obfinerii autorizatiei de construire
este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal intocmit conform legislatiei in vigoare i numai dupa
obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este atractiv datorita zonei in care este situat. Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si
perspectivele sale de dezvoltare sustin si justifica demersul beneficiarului.
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3.4 Modernizarea circulatiei

In plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistica“ este prezentatd solutia de organizare a circulatiei
pe parcela beneficiarului.

Accese carosabile: se asigura din spatiul public al strazii lazului pe parcela cu NC 90441 si parcela NC
90180 care are destinatia de cale acces. Solutia adoptata are rolul de a eficientiza spatiul.

Strada lazului este asfaltatad, are o latime de 5,60 m, exista trotuar pe ambele parti. Accesul carosabil la
amplasamentul care face obiectul PUZ se asigura din drumul public strada lazului.

Accese pietonale: Accesul pietonal pe parcela se realizeaza din spatiul public al strazii lazului. Trotuarul
existent este modernizat si amenajat cu coborare, pentru a permite accesul rutier la proprietatile existente.

Accesul clientilor si personalului in cladirea propusa se va asigura pe fatada principala - latura de vest
dinspre strada lazului.

Toate constructiile si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incét sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei carosabile si pietonale propuse pe drumul public, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate pe
parceld, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “ Parcaje “, iar fluxul auto propus in
incinta trebuie sa respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru functiunea propusa se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii astfel:

Conform anexa 5 din HG 525/1996 cladirea propusa se incadreaza la punctul 5.7.1. Pentru constructii de
sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

« cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

Proiectantul propune realizarea a 5 de locuri de parcare, de dimensiunile 5,00m/ 2,50 m.

Beneficiarul investitiei va monta la iesirea din obiectiv indicatoarele rutiere: fig. B2 ,, Oprire”si fig D3 “La
sténga” , corelandu-se semnalizarea rutiera cu marcajul existent in zona.

Sistematizarea verticala va fi astfel conceputd, incat sa nu se afecteze in nici un mod proprietatile
riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spre rigolele drumului public strada lazului.

Capacitati de transport maxime admise:

Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase si
dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumului Str. lazului: 5,60 m;

- greutate maxima admisa: 5,0 tone.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanistica
Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de: clinica stomatologica la standarde NZEB.

Zona functionala propusa pentru parcela care face obiectul PUZ:
IS — Zona pentru servicii
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Operatiuni urbanistice propuse:

Se mentine aliniamentul existent.

Se defineste edificabilul maxim al cladirii propuse astfel:

* retragerea fata de aliniamentul existent - latura de vest, va fi de minim 20,00 m;

* retragerea laterala fata de latura nordica va fi de minim 0,60 m;

* retragerea laterala fata de latura sudica va fi de minim 1,00 m (se invecineaza cu o constructie care
prezintd spre proprietate un perete opac fara ferestre sau cu ferestre pentru dependinte);

* retragerea posterioara fata de latura estica va fi de minim 2,50 m (teren detinut de un membru al familiei
— neconstruibil).

Amprenta la sol a constructiei va trebui sa se inscrie in limitele si retragerile admise stabilite.

Edificabilul maxim stabilit la nivel de parcela este de 144 mp. Suprafata desfasurata propusa va fi de 411

mp.
Bilant teritorial:
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren:
SUPRAF.
BILANT TERITORIAL — PROPUS: MPp PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 4557,00 | 100% | 100%
*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 522,00 11%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA - C 522,00 | 100%
*
SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT, PERSOANE FIZICE / JURIDICE, | 65,00 168%
din care:
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (PANA LA 10 M) -
LMu 7.665,00 | 100%

INDICI URBANISTICI (valori maxime):POT= 35%; CUT=1; Niv.=3
*EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA REGLEMENTATA NC

90441- 1S - din care: 411,00 100% 9%
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 144,00 35%
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 411,00*
- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, PARCARI, ALTE
AMENAIARI : 226,00 >5%
- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE
PARCELA : 41,00 10%

INDICI URBANISTICI (valori maxime):POT= 35%; CUT= 1 ; Rh max.= D+P+1, H
max. =10.00 m
* suprafata care nu intra in calculul total
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Indicatori urbanistici propusi:

Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

e POT maxim = 35%

e CUT maxim =1

e Rh maxim = D+P+1

e Hmax =10,00m

¢ Regimul de construire: izolat

e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 10%.

% NUMAR ANGAJATI estimati: 5;
% Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat - UTR 15.

Amprenta la sol a cladirilor va trebui sa se inscrie in limitele si retragerile admise stabilite.

Edificabilul maxim stabilit la nivel de parcela este de 144 mp. Suprafata desfasurata propusa va fi de 411
mp.

Aspectul exterior al constructiilor:

- Formele noi ale cladirii trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent
albul, dar pot fi utilizate si nuante pastel de crem, beige, maro (se admit accente de culoare);

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- Nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolaje);

- Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada;

- Se admit acoperisuri: in terasa;

- Pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, visiniu, maro, gri;
Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;
- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Conform notificarii de asistenta de specialitate nr. 1638/23.08.2024 emisa de catre Directia de Sanatate
Publica se vor respecta urmatoarele:

- Asigurarea cerintelor de amplasare si constructie prevazute de Ord. Ministrului Sanatatii nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu referire la activitatea medicala ambulatorie fara paturi.

- Se respecta cerintele de amplasare si constructie cu respectarea urmatoarelor conditji:

e sa asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in vigoare.

e sa nu creeze disconfort i riscuri pentru sanatate.

e sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitailor desfasurate conform reglementarilor legale in
vigoare.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:

1. imbunitétirea Accesului la Servicii Medicale

« Proximitatea fata de zone rezidentiale: Amplasarea clinicii stomatologice pe strada lazului, in vecinatatea
zonelor rezidentiale, ofera acces rapid si facil locuitorilor la servicii medicale de calitate. Aceasta accesibilitate
sporita poate reduce timpul si costurile de deplasare pentru pacienti.

« Cresterea nivelului de sanatate orald: Prin facilitarea accesului la servicii stomatologice, clinica contribuie
la imbunatatirea sanatatii orale a comunitatii, prevenind afectiunile dentare si promovand educatia in acest
domeniu.

2. Beneficii Economice si Sociale

« Crearea de locuri de munca: Deschiderea unei clinici stomatologice moderne va genera locuri de munca
atat pentru personalul medical specializat, cat si pentru personalul administrativ si auxiliar, contribuind astfel la
cresterea economica locala.
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» Atragerea de investitii complementare: O clinica stomatologica la standarde NZEB poate atrage si alte
investitii in domeniul sanatatii si al serviciilor, dezvoltand astfel infrastructura medicala a orasului si sporind
calitatea vietii locuitorilor.

3. Integrare Arhitecturala si Urbanistica

 Armonizarea cu mediul urban: Proiectul clinicii la standarde NZEB este conceput pentru a se integra
armonios in peisajul urban, respectand arhitectura si estetica zonei rezidentiale adiacente. Acest lucru contribuie
la mentinerea caracterului si atractivitatii vizuale a zonei.

« Utilizarea materialelor sustenabile: Constructia clinicii va utiliza materiale si tehnologii prietenoase cu
mediul, minimizand impactul negativ asupra mediului si respecténd reglementarile urbanistice locale.

4. Impact de Mediu si Sustenabilitate

« Reducerea amprentei de carbon: Fiind construita la standarde NZEB (Nearly Zero Energy Building),
clinica va avea un consum energetic aproape de zero, folosind surse de energie regenerabila si tehnologii
eficiente energetic. Acest lucru contribuie la reducerea amprentei de carbon a cladirii si la protejarea mediului
inconjurator.

« Promovarea practicilor ecologice: Proiectul va include practici de gestionare a deseurilor si resurselor,
precum reciclarea si reducerea consumului de apa, promovand un stil de viata sustenabil si educand comunitatea
despre importanta protectiei mediului.

5. Dezvoltarea Infrastructurii Locale

« Imbunétstirea infrastructurii locale: Investitia in clinica stomatologica poate stimula imbunétatirea
infrastructurii rutiere, a sistemelor de canalizare si a retelelor de utilitati din zona, aducand beneficii suplimentare
rezidentilor si altor afaceri din vecinatate.

« Sporirea atractivitatii zonei: O clinica stomatologica moderna si sustenabila poate creste atractivitatea
zonei pentru potentialii investitori si rezidenti, contribuind la dezvoltarea si modernizarea continua a cartierului.

Concluzie:

Aceste motive subliniaza importanta strategica si beneficiile economico-sociale ale integrarii unei clinici
stomatologice la standarde NZEB pe strada lazului, in Targoviste, evidentiind contributia acestei investitii la
dezvoltarea urbana, sanatatea publica si protectia mediului.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

In plansa nr. 3 -"Reglementari - echipare edilitara" este prezentatd situatia existentd si propusa pentru
asigurarea obiectivului propus cu utilitati.

Alimentarea cu energie electrica

¢ Alimentarea cu energie electrica a cladirii propuse se va asigura prin extinderea retelei publice existenta.
Alimentarea cu energie electrica pentru investitia propusa se va realiza conform avizului de amplasament al
D.E.E.R Muntenia Nord. Se propune bransarea cladirii propuse la reteaua electrica existenta in zona studiata.

o Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatjile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Alimentarea cu apa

¢ Se propune bransarea cladirii propuse la sistemul public de alimentare cu apa al zonei, conform avizului
gestionarului de utilitate.

e Se va efectua brangament din conducta existenta prin conducta PEHD dimensionata pentru transportul
debitului necesar si a debitului pentru incendiu.

e Debitul de dimensonare a retelei de distributie este debitul orar maxim. Debitul de calcul, conform SR
1343-1/2006, rezulta din relatja:

- QIIC - debit de calcul pentru elementele schemei sistemului de alimentare cu apa;

- Qii — debitul hidrantjlor interiori (Qii) pentru toate incendiile simultane;

- n —numarul incendiilor teoretic simultane;

- Kp — coeficient de pierderi; cantitdtile de apa suplimentare exprimate prin acest coeficient includ si
necesarul de apa pentru curatirea periodica a retelei de distributie (1 -2 %) si pentru spalarea si curatirea
rezervoarelor (0,4 — 0,5%).

e Presiunile la brangament Hb in functie de inaltimea cladirilor.
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e Calculul debitelor caracteristice pentru alimentarea cu apa s-a facut conform SR 1343-1/2006 ,Alimentari
cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”, coroborat cu STAS 1478-90
“Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare”.

o Necesarul de apa reprezinta suma consumurilor pe categorii de utilizare, astfel:

- Ng este necesarul de apa pentru consumul menajer, in mc/zi;
- Ns este necesarul de apa pentru spalat platforme, in mc/zi;
- Nr, este necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu.

e Cerinta de apa este cantitatea de apa care trebuie prelevata dintr-o sursa pentru satisfacerea necesarului
(nevoilor) rationale de apa ale unui beneficiar/utilizator:

- Kp este coeficientul care reprezinta suplimentarea cantitatilor de apa pentru acoperirea pierderilor de
apa in obiectele sistemului de alimentare cu apa pana la brangamentele utilizatorilor;

- Ks este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesitatilor proprii ale sistemului de alimentare cu
apa;

- Ka este necesarul de apa pentru acoperirea erorilor datorate sistemelor de masura a cantitatii de apa.

e Debitele caracteristice ale cerintei de apa sunt:

- Qzimax = 10 mc/zi=0,121/s
- Qzimed = 7,70 mc/zi = 0,09 I/s
- Qormax= 0,83 mc/h =0,23 mc/h

o Numarul de nivele al constructiei 1, 2

e Presiunea minima la brangament Hb (m col.apa) 8, 12 m pentru fiecare nivel

e Pentru retele de distributie a apei potabile in centre urbane/rurale se considera ca optima solutja:
asigurarea presiunii la brangament pentru cladiri < p + 4; pentru cladiri mai inalte presiunea va fi asigurata prin
instalatii de hidrofor;

« In caz de folosire a apei pentru combatarea incendiului in orice pozitie a hidrantjlor exteriori trebuie
asigurata presiunea de 7 m col. H20 peste nivelul strazii, la brangamentele celor n incendii teoretic simultane cu
debitul normat;

e Pentru lucrarile ce se vor executa , se va respecta SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele
de apa potabila/canalizare existente si noile edificii.

Canalizarea menajera

e Se propune bransarea cladirii propuse la sistemul public de canalizare al zonei, conform avizului
gestionarului de utilitate.

e Apele uzate vor fi preluate printr-un sistem interior de canalizare si deversate in reteaua de canalizare de
pe str. lazului limitrofa perimetrului care face obiectul PUZ —ului.

e Canalizarea va fi realizata in sistem mixt pentru preluarea si a apelor pluviale.

e in zonele unde existd camine de vane, canalizare, geigere, se impune suprainaliarea si aducerea
acestora la nivelul suprafetelor carosabile din incinta nou executata.

e Calculul de dimensionare al conductelor de colectare a apelor uzate menajere se va realiza in
conformitate cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor” —
indicativ 19-2022 — capitolul 14.

e Debitele de calcul pentru instalatiile de canalizare a apelor uzate menajere se vor stabili in conformitate
cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor” — indicativ 19-
2022 capitolul 14, in functie de destinatia fiecarei cladiri echipate cu obiecte sanitare.

e Pe fiecare coloana de canalizare a apelor uzate menajere se vor prevedea piese de curatire. Piesele de
curatire de pe coloanele de canalizare se vor monta la o inaltime cuprinsa intre 0.40+0.8 m de la suprafata finita a
pardoselii.

e | a executia lucrarilor instalatiilor de canalizare se vor respecta cu strictete toate indicatiile furnizate de
catre furnizorul materialelor. Se recomanda ca toate materialele necesare acestor lucrari sa fie achizitionate de la
acelasi furnizor pentru a nu exista neconcordante intre ele.

BREVIAR DE CALCUL APE UZATE MENAJERE

Conform SR 1846/2006 debitele de apa uzata ce se evacueaza in reteaua de canalizare menajera sunt:
Quz = Qs unde: Qs debite de apa caracteristica

Debitele caracteristice de apa uzata evacuata:
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- Qzimax = 10 mc/zi=0,121/s

- Qzimed = 7,70 mc/zi = 0,09 I/s

- Qormax= 0,83 mc/h = 0,23 mc/h

Alimentarea cu gaze

e Pentru alimentarea cu gaze se propune bransarea cladirii propuse la reteaua de medie presiune a zonei,
existenta pe calea de acces conform avizului gestionarului de utilitate.

e Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Gospodaria comunala

¢ Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor in container
amplasat pe parcela care face obiectul PUZ.

¢ Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea
deseurilor ritmic, la rampa de gunoi ecologica.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de
toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

3.7 Protectia mediului

lata cateva reguli de mediu esentiale:

1. Reducerea Impactului Asupra Mediului

« Utilizarea materialelor ecologice: in constructia clinicii, se recomanda utilizarea materialelor cu impact
redus asupra mediului, cum ar fi lemnul certificat FSC, vopsele pe baza de apa, materiale reciclate sau
reciclabile. Acest lucru asigura o amprenta ecologica minima a cladirii.

« Gestionarea eficienta a resurselor: Implementarea unui sistem de gestionare a resurselor care sa includa
economisirea apei prin utilizarea echipamentelor sanitare eficiente si sisteme de colectare a apei pluviale pentru
utilizare n irigarea spatiilor verzi.

2. Eficienta Energetica

« Sisteme de incalzire si racire eficiente: Se recomanda folosirea pompelor de caldura, a sistemelor de
ventilatie cu recuperare de caldura si a panourilor solare pentru a asigura un consum energetic redus si a
respecta standardele NZEB (Nearly Zero Energy Building).

« lluminat natural si artificial eficient: Designul clinicii ar trebui sa maximizeze utilizarea luminii naturale
pentru a reduce necesitatea iluminatului artificial. Pentru iluminatul interior si exterior se pot utiliza corpuri de
iluminat LED cu consum redus de energie.

3. Gestionarea Deseurilor

« Sisteme de reciclare si compostare: Clinica ar trebui sa aiba un sistem de reciclare bine pus la punct
pentru hartie, plastic, sticla si metal. De asemenea, se pot implementa sisteme de compostare pentru deseurile
organice, daca este cazul.

« Eliminarea corectd a deseurilor medicale: Este esential sa se asigure ca deseurile medicale sunt
gestionate si eliminate in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru a preveni contaminarea mediului si riscurile
pentru sanatatea publica.

4. Impactul asupra Biodiversitatii

« Amenajarea peisagistica prietenoasa cu mediul: Spatiile verzi ale clinicii ar trebui sa fie amenajate cu
plante locale, care necesita mai putina apa si ingrijire. De asemenea, se pot crea zone cu flori si plante care atrag
insecte polenizatoare si pasari, contribuind la biodiversitatea locala.

 Reducerea efectului insulei de caldura: Se recomanda utilizarea acoperisurilor verzi sau a materialelor de
acoperire reflectorizante pentru a reduce efectul insulei de caldura urbana.

5. Poluarea Sonora si a Aerului

« Controlul poludrii sonore: Pentru a minimiza impactul asupra locuitorilor din vecinatate, se pot instala
bariere fonice si se poate implementa un program de operare care sa evite orele de varf sau cele de liniste.
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« Reducerea emisiilor de carbon: Se poate incuraja utilizarea mijloacelor de transport nepoluante prin
asigurarea de facilitati pentru biciclete si prin promovarea transportului public pentru angajati si pacienti.

6. Educatie si Constientizare

« Campanii de constientizare: Clinica poate desfasura campanii de informare si educare a pacientilor si a
angajatilor cu privire la practicile ecologice, cum ar fi reciclarea, economisirea apei si a energiei.

« Parteneriate cu comunitatea: Colaborarea cu scoli, organizatii non-guvernamentale si alte entitati locale
pentru a promova initiativele de protectie a mediului si a responsabilitatii sociale in comunitate.

Concluzie:

Aceste recomandari contribuie la asigurarea unei integrari durabile si responsabile a clinicii stomatologice
in mediul urban al municipiului Targoviste, avand in vedere impactul asupra mediului si bunastarea comunitatii
locale.

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea realizarii unei clinici stomatologice la
standarde NZEB este in totalitate proprietate privata, conform dovezii actelor de proprietate anexate.
Prin solutia de organizare spatjal — urbanistica propusa in studiu nu se propun schimbari ale regimului
juridic asupra terenurilor.
Servitufi: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a functiunilor
complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituli pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de
proprietate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

in acest capitol se detaliaz categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Se propune etapizarea investitiei astfel:

Etapa I: este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare realizarii investitiei propuse i
obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor: elaborare studiu de oportunitate, elaborare PUZ. Obtinere autorizatie
construire - timp scurt (6 luni)

Etapa II: lucrari de sistematizare a terenului — timp mediu (12 luni)

Etapa IlI: lucrari de racordare retele publice sau private de utilitati, realizarea cladirii propuse — timp scurt:
(12 luni).

Categorii de investitii :

Categorii de investitii suportate de cétre investitorul privat: toata investitia propusé va cédea in sarcina
beneficiarului S.C. FILIP DENTAL MED S.R.L.

Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locala: nu este cazul. Realizarea
investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

% Se propune realizarea unei clinici stomatologice la standarde NZEB, regim de inaltime D+P+1, pe un
teren cu suprafata de 411 mp, teren proprietate privata a persoanelor fizice Filip Sergiu Mihai si lvascu lulia-
Maria conform Actului de alipire autentificat cu nr. 910 din 17.06.2024, pentru care s-a realizat Contractul de
constituire a dreptului de superficie autentificat cu nr. 1142 din 23.07.2024 intre proprietari si S.C. FILIP DENTAL
MED S.R.L. Beneficiarul final al prezentului proiect va fi S.C. FILIP DENTAL MED S.R.L.

¥ Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ: POT = 35%; CUT = 1.

¥ Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul public, str. lazului.

% Se vor amenaja spatji verzi pe parcela in proportie de cca 10% din suprafata totala a parcelei (41 mp).

Tntocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE S| DOTARE CLINICA STOMATOLOGICA LA
STANDARDE NZEB PENTRU SERVICII MEDICALE DURABILE CU EGALITATE DE SANSE*

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata, asigurénd concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent "CONSTRUIRE $I DOTARE CLINICA STOMATOLOGICA
LA STANDARDE NZEB PENTRU SERVICII MEDICALE DURABILE CU EGALITATE DE SANSE", Municipiul
Targoviste, Str. lazului, Nr. 20A - 20C, judet Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CLMT (Consiliul Local al
Municipiului Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.5 Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:

+ Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

« H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);

*  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare i
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

«  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;

«  Ordinul M.D.R.T nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism;

*  Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);

Planul de amenajare a teritoriului national:

+ Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectjunea | - retele de transport;

« Legeanr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il — apa;

« Legeanr. 52000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll — a - zone protejate;

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a |V-a: Reteaua de localitatj;

« Legeanr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

« Legeanr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;

Elemente legislative conexe:
«  Codul Civil;
Codul Silvic;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji;
0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatjlor urbane si rurale;
Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;
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+ 0G 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic $i declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

+ Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

+ Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar;

+ Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

+ Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

« Legeanr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

« Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile
si completarile ulterioare;

+ Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

« 0.G.nr.43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

+  Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazi localitatjle
rurale;

*  Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor;

«  Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurator;

«  Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice;

« Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

« ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatjilor de gospodarire a apelor;

« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

+ Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

« 0. U.nr.57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i
faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul Ministerului Sanatatji nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei”;

«  Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.l., M.Ap.N., S.R.I., pentru aprobarea
LPrecizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructjilor”;

*  Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului i urbanism

« HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu.

« ORDINUL nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-
2012 - Revizuire NP 051/2000".

*  ORDIN nr. 2500 din 22 septembrie 2022 privind aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
constructiile ce contin spatii pentru furnizarea asistentei medicale ambulatorii de specialitate, indicativ NP 021-
2022".

Documentatii de urbanism:
e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:
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% 3.1.1. Terenul cu suprafata de 411 mp, proprietate privata a persoanelor fizice Filip Sergiu Mihai si
Ivascu lulia-Maria conform Actului de alipire autentificat cu nr. 910 din 17.06.2024, pentru care s-a realizat
Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat cu nr. 1142 din 23.07.2024 intre proprietari si S.C.
FILIP DENTAL MED S.R.L. Beneficiarul final al prezentului proiect va fi S.C. FILIP DENTAL MED S.R.L.

3.1.2. Categoria de folosintd actuala a parcelei este "curti constructii" si este situatd in Municipiul
Targoviste, str. lazului, nr. 20A-20C, UTR 15, numar cadastral 90441.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este IS « zona pentru servicii». Functiunea dominanta a
zonei este Llu - Zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri (peste 10,00 m) — cu cladiri de tip urban -
exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare).

Functjunea parcelei care face obiectul PUZ conform PUG aprobat este LMu - zona rezidentiala cu cladiri P,
P+1, P+2 (panala 10,0 m)

3.3. Prezentul regulament stabilieste prescriptii si reglementari aferente zonei functionale IS, in corelare cu
plansa “2.1. Reglementari urbanistice — zonificare”.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI S$I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

In zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale si/sau antropice.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructjilor, siguranta in exploatare,
igiena si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se
interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14
din RGU.

4.3.1. Amplasamentul constructiei propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, cladiri cu destinatia de
locuire si de servicii.

4.4. in vederea asigurdrii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor legale. Amplasamentul care face obiectul documentatiei
PUZ este amplasata in zona monumentului istoric “Silistea satului Rusi din Targoviste” (mun. Targoviste, sec. XIV
— XVIII, Epoca Medievala), inscris in lista monumentelor istorice la pozitia 1, cod LMI 2015 DB-I-s-B-16950. in
vecinatate nu se afla cladiri clasate ca monument sau cladiri cu valoare;

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructjilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic).

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face tinand seama de zonele de servitute si de
protectie a retelelor edilitare.

- nu este cazul.
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6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat i
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditiile de amplasare a constructiei fatda de drumurile publice se stabilesc respectéand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand
prezentul regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public $i domeniul privat.

Pentru parcela in discutie se mentine aliniamentul existent.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilurile transversale ce reglementeaza modul
de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent, de regula
aliniamentul stradal.

Alinierea cladirii fata de aliniamente s-a stabilit astfel:

- Fata de limita proprietatii spre str. lazului - la o distanta de 20,00 m.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in condiiile respectarii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi si
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor
meteorice se va dirija spre rigolele drumului public strada lazului.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiei se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca
exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructjei.

- se propune accesul carosabil din drumul public Str. lazului.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din Str. lazului.

- accesul in cladirea propusa se va face pe fatada principala - latura de vest dinspre str. lazului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructjilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele conditji:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului precum si prevederile Codului Civil;

8.2. Realizarea de retele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaa lucrarile din domeniul
respectiv.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile prezentului regulament.
- se va mentine parcela in forma actuala.
9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor
Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditi minime de

construibilitate, conform prezentului regulament:

- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Sectjuni transversale”;

- asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

- se va mentine forma parcelei in forma actuala.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

10.1. Conform CAP. Ill, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism: pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in interiorul incintei.
10.2. Pentru parcela cu numarul cadastral 90441 care face obiectul PUZ se vor asigura spatii verzi in
procent de 10% din suprafata terenului.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Parcela face parte dintr-o singura unitate functionala: IS - Zona pentru servicii.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru parcela care face obiectul propus s-a propus o singurd zona functionald conform plansa 2.1
“Reglementari urbanistice — zonificare”.

Pentru zona functionala propusa IS, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe
articole, grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitati;
cap. 2 - utilizarea functionala;
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
cap. 4 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
In cap. 1 - Generalitatj se detaliaza:
art. 1 — zone functionale;
art. 2 - functiunea dominanta;
In cap. 2 - Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se punin evidents:
art. 3 - utilizari permise;
art. 4 - utilizari permise cu conditii;
art. 5 - utilizari interzise;
art. 6 - interdictii temporare;
art. 7 - interdictii definitive (permanente);
in cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a construgtjilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din R.G.U. cu
referire la:
art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale;
art. 9 — amplasarea fata de drumuri/strazi;
art. 10 - amplasarea fata de C.F.;
art. 11 - amplasarea fata de aliniament;
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art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din R.G.U. cu referire la:
art. 13 — accese carosabile;
art. 14 — accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la:
art. 15 - racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si 15 din
R.G.U. cu referire la:
art. 17 - parcelare;
art. 18 — inaltimea constructiilor;
art. 19 - aspectul exterior;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea art. 33,34 si
35 din R.G.U. cu referire la:
art. 20 - parcaje;
art. 21 - spatii verzi;
art. 22 — imprejmuiri;
In cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
art. 23 — procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT).

ZONA INSTITUTII SI SERVICII - IS

CAP. 1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:
- IS - zona pentru servicii;
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:
- servicii de sanatate.
CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:
- clinica stomatologica;
- constructii aferente echiparii tehnico — edilitare;
- spatii verzi cu rol ambiental si de protectie;
- alei carosabile, trotuare, parcari;
- totem publicitar, mobilier urban, indicatoare rutiere;
- platforme depozitare deseuri menajere;
- amenajari aferente cladirii: cai de acces pietonale private, spatii plantate, spatji amenajate pentru precolectarea
si depozitarea temporara a deseurilor menajere.
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
- se admit toate activitatile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;
- se vor asigura cerintele de amplasare si constructie prevazute de Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu referire la activitatea medicala ambulatorie fara paturi:

* sa asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in vigoare;

* sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatate;

* sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform reglementarilor legale in
vigoare.
- pe toata perioada efectuarii lucrarilor (constructie, demolare) se va mentine permanent curatenia pe tot
perimetrul aferent incintei (trotuare, carosabil, spatii verzi).
- la faza DTAC se va asigura accesul autospecialelor de interventie la numarul de fatade prevazut de
reglementarile tehnice de proiectare.
- la faza DTAC se vor asigura existenta cailor de interventie in cazul unei situatii de urgenta, sens in care trebuie
avute in vedere prevederile legislaiei specifice.
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Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE:
- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
- Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE:
- nu e cazul;
Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
- industrie;
- unitati industriale obiective Seveso;
CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- se recomanda constructia sa fie insorita dispre est;
- in timpul zilei, iluminatul natural, daca uneori nu este suficient, va fi suplimentat cu iluminat artificial
corespunzator si suficient.
- se pot utiliza si surse portabile de lumina protejate contra socurilor.
- culoarea pentru iluminatul artificial nu trebuie sa influenteze perceptia semnalelor si a panourilor de semnalizare.
Articolul 9 - AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURI/STRAZI
- se mentine aliniamentul existent.
- constructiile se vor retrage la minim 22,80 m fata de axul strazii lazului.
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:
- nu este cazul;
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- aliniamentul se mentine pe limita de parcela.
- constructia se va retrage la minim 20,00 m fata de aliniamentul existent spre str. lazului.
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
- retragerea laterala fata de latura nordica va fi de minim 0,60 m.
- retragerea laterala fata de latura sudica va fi de minim 1,00 m (se invecineazé cu o constructie care prezinta
spre proprietate un perete opac fara ferestre sau cu ferestre pentru dependinte).
- retragerea posterioara fata de latura estica va fi de minim 2,50 m (teren detinut de un membru al familiei —
neconstruibil).
- regim de construire: izolat.
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- accesul carosabil si pietonal pe parceld se va asigura din spatiul public al strazii lazului si nu va afecta siguranta
si fluenta traficului auto pe drumul public.
- spatiile destinate circulatiilor trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;
- accesul se asigura din spatiul public al strazii lazului pe parcela cu NC 90441 si parcela NC 90180 care are
destinatia de cale acces. Solutia adoptata are rolul de a eficientiza spatiul.
- drumul de incinta va avea o zona carosabila de minim 5,00 m.
- la amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau,
dupa caz, indepartarea acestora de drum.
Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:
- accesul pietonal se va realiza din trotuarul public al strazii lazului.
Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- cladirea propusa va fi racordata la retelele de energie electrica, gaze, apa si canalizare conform avizelor
obtinute.
- este interzisa autorizarea constructiilor, fara asigurarea echiparii cu toate utilitatile.
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:
- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

+ SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabila/canalizare existente si noile edificii;

+ in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemente ale retelelor de
apa sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora la noua cota a terenului, iar dupa aducerea la
noua cota a caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse, reparatiile/inlocuirea lor, vor
cadea in sarcina beneficiarului lucrarilor.
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* in cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii, afecteaza retelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare, se va intocmi o documentatie separatd de deviere a acestora care va fi depusa
pentru avizare la Compania de Apa Téargoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale refelelor vor fi
suportate de catre beneficiar.

* se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste refelele de apa/canalizare.

+ daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta unor conducte de apa si/sau canalizare,
care nu au fost trasate, se vor intrerupe lucrarile si se va anunta CA TD in cel mai scurt timp posibil.

+ degradarea/avarierea conductelor de apa si/sau canalizare prin interventii necontrolate sau intentionate,
constituie contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste conform legilor in vigoare. Remedierea lor
cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria.

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

* lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

+ adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inalfime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in
flyerul atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

« amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de proteciie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a stafiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

+ conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, construciiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatjile subterane proiectate.

* in cazul in care lucrarile se desfasoara in zona stafiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2
“Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructji
sau instalatii”.

« distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

+ in zona de proteciie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

« avand in vedere ca sistemul de distribufie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

* pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
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documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- se vor respecta conditile de coexistentd fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

+ amplasarea unor obiective fatad de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat distanta de siguranta
sau in alte conditii de siguranta si de protectie decéat cele reglementate se poate realiza numai in baza unui studiu
de coexistentd/analiza de risc (intocmitd conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului noului
obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare).

+ conform art. 93 (1).29 din Legea 123/2012 constituie contraventie executarea de orice fel de lucrari in zonele de
protectie a instalatjilor electrice fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.

Articolul 17 - PARCELAREA:

- nu se admite parcelarea terenului care face obiectul PUZ.

Articolul 18 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- inaltimea maxima admisa nu va depasi 10,00 m (inaltimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a
terenului natural);

- regim maxim de inaltime propus D+P+1;

- se admite o inaltime mai mare pentru totem publicitar;

- se admite subsol.

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- formele noi ale cladirii trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;

- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent albul, dar
pot fi utilizate si nuante pastel de crem, beige, maro, gri (se admit accente de culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc.;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatje);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada;

- se admit acoperiguri: in terasa;

- pentru Tnvelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, visiniu, maro, gri;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Articolul 20 - PARCAJE:

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu se pot
asigura in perimetrul parcelei care face obiectul PUZ;

- Pentru functiunea propusa se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii astfel:

Se vor asigura locuri de parcare astfel:

« cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

- locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietate, fara afectarea circulatiei publice carosabile si pietonale.
Articolul 21 - SPATII VERZI:

- se va asigura un procent de minim 10% spatiu verde;

- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori,
arbusti de talie mica, medie si inaltg;

- arborii de talie Tnalta vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere
plastic, dar si a sigurantei;

- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- coroana copacilor de pe parcela nu va depasi limita de proprietate.

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respecta alinamentul existent si limitele parcelei;
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- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,80 m si preferabil transparente si dublate de
gard viu (se admite soclu opac);

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor avea o inaltime de max. 2,00 m;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 35%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim — 1.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 15.

Intocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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